7

7

HOLLO-HAZ BUDAPEST

Holl16-Haz 81 lakasos tarsashaz
Budapest, VII. ker. Holl6 utca 3-9.

Pets Kft. Uniterv Kft.
Konzorcium

Unitef' 83 Rt.

1119 Budapest,
Bornemissza tér 12.

Févallalkozé:

Generéltervezd:

Vezetd tervezd: Zajécz Csaba
Statikus vezetd tervezd: Molnér Kézmér
Munkatérsak: Naszady Gabor
Bir6 Tivadar
Varga Krisztina
Bartus Rébert
Kerttervezs: O|mosi Katalin

Paizs Istvan

Mangel Zoérd

Mangel Epiﬂetgépész [roda
Parédi Balazs

Pannon-Pipics Kft.
Grabarics Kft.

Villamos tervezs:
Gépész tervezd:

Gyengeéram( tervezd:
Kivitelezs:

Az épiilet tervezése 2002-ben indult a Peté Kft.
Uniterv Kft. Konzorcium megbizésébél. A Meg-
rendelé igénye szerint, a maximélis lehetésé-geket
kihasznélva iizletek, lakésok és a szikséges gardzs
megtervezése volt a feladat. Az Onkorményzat

elképzeléseit az érvényes Szabélyozési Tervben irta

el8 és ezekhez az elképzelésekhez természetesen ke-
ményen ragaszkodott. Az engedélyezésre benyj-
tott, két elvi és a végleges engedélyezési terv szintjén
feszegettiik azokat a hatérokat, melyek minden SzT.
kereteiben természetesen megvannak. Féként a kor-
nyezeti illeszkedés a magassagi kialakités a homlokzati
kialakitas, szinezés problémaksrében. Es itt, enged-
jenek meg egy apré megjegyzést. A tervezd és az
épiilet maximalisan betartotta a vonatkozé eliréso-
kat szabélyozasokat. A Szabélyozési Terv, mondjuk
igy, korrekt megoldas a kialakuléban 1évé, Gj témbre,
de csak annak teljes megvalésulésa esetén fog jol

mikadni. Ma még, az udvarra nézé 42 lakas a meg-

[év8, zavaros é4llapotot nézi, latja, élvezi. A témb-
bels§ tervezett megvalésitésa feltétele annak, hogy
az erre az oldalra nézé lakésok, f8ként a féldszintiek,
benapozésa megfelels legyen. Nem is beszélve az
el8irt tliztavolsagrél. De taldn nem vonatkoznak min-
denkire egyformén a SzT rendelkezései. Az épiilet
tervezi csak remélik, hogy a keriiletben megindult
épitési tevékenység kikényszeriti a teljes rehabili-
taciét.

Réviden az épiiletrdl:

A héz tervezésekor a foghijbeépités problémaéival
kellet megbirkéznia a tervezd csapatnak, bér az épii-
let az egyik sarokhdza a Madéch sétanynak, ami, dgy
l4tszik j lendiiletet kap és ebben nem kis szerepe van
ennek az épiiletnek. (Nem a tervnek, hanem a tény-
leges megépitésnek.) Az épiilet sarkanak hangstlyos
épitészeti megformélasa, kiemelése mar a végleges
kérnyezethez igazodik. Ennek megfeleléen a Hollé
utcai homlokzat befordul a sétény felé, és a fsldszinti
iizletsor is folytatédik.

Az épiilet kontlrvonaldt hatdrozottan megszabta a
szabélyozési terv 4ltal el8irt kotelezd épitési vonal.
Nem volt lehet8ség az épitési vonalbdl "kilégni",
még a szélesebb utcaszakaszon sem. |Igy a lehetséges



beépités legkedvezébb kihasznélasa érdekében a
foldszintet haztuk vissza a telekhatérrél, tehat az tizle-
tek el6tt sétélé jardkeld a telek teriiletén beliil van.
Tovébbi elénye ennek a megoldasnak, hogy egy
fedett zéna alakult ki a kirakatok elétt, valamint széle-
sedett az épiilet el6tti sétélé tér. it kilonbozs
méretii fés szigetek, padok és diszkat alakitjék a
kérnyezetet, amelyek ma mér elengedhetetlen kellé-
kei egy igényesen kialakitott vérosi kérnyezetnek.
Annak ellenére, hogy az utcérél hdrom 6néllé épii-
letnek latszik, a héz alapvetéen két lépcséhézra, ezzel
egyiitt két tlizszakaszra és dilataciés egységre tago-
l6dik. A harmas tagolédss, az Onkorményzat
kivanségara, azt szandékszik mutatni, hogy valaha itt
hérom épiilet éllott.

Az 1645 m’-es telken 81 lakas épiilt, 35 t&l 111
mQ-ig, tehét elég véltozatos kialakitésban. Az
4ltalénos emeleti szintek (1.-IV.) alaprajza azonos.
Az egyik [épcséhazban 11, a mésik lépcsShézban
pedig 5 lakas taldlhaté szintenként, kézépfolyosés
feltérassal. Az alaprajzi megoldésok sikerességérél
csak annyit, hogy e cikk iréséig 78 lakés talélta meg
tulajdonosét. A fsldszinti iizletekkel egyiitt a lakésok
netté teriilete 6400 m’. A héromszintes pince-
gardzsban 111 személyautd fér el a parkolék 4250
m’ nyi teriletén. A gardzstér kert alé is benydlik,
kihasznélja a telek teljes teriiletét. Erdekesség, hogy a
legalsé pinceszinten 250 m’és tiiziviz medencét
[étesitettiink az oltéviz igény biztositésara, mert az
utcai rendszer nem tudta szolgéltatni a sziikséges
mennyiséget.

A [6ldszinten a Hollé utcai, és a Madach sétény felé
néz8 homlokzatok teljes hosszén iizletek, &sszesen
10 db, a hozzéjuk tartozé raktérakkal, vizes helyi-
ségekkel, valamint a két |épcsShézi f8bejérat talal-
haté. Ezen a szinten csak az udvari oldalra keriiltek
lakésok (4 db). AlapvetSen igény volt a féldszinten
az iizletek mellett a portaszo|gé|at ¢és azitt e|he|yezett
lakésok kertkapcsolata A foldszint fennmaradé
teriiletén tarolék (44 db) és kiszolgélé helyiségek
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széméra kellett helyet biztosftani.

A tetStérben kevesebb, de nagyobb lakésok kaptak
helyet. Ezen a szinten helyezkedik el a kazénhéz is.

A padléstér is kihasznalasra keriilt, oly médon, hogy
egy valdjaban feliilrdl nyitott lapostetds rész kiala-
kitéséval, elrejthetévé véltak a kiiltéri gépészeti be-
rendezések.

A teriileten magas a mértékadé talajvizszint, ezért
résfalas alapozést terveztiink, ami 14 m mélységig
tart, egészen a vizzaré agyagrétegig. Az épiilet alap-
lemeze 100 cm vastag, vizzaré monolit lemez.

A felmend szerkezete monolit vasbeton pillérvéz,
Porotherm kitslté falazattal. A pillérek keresztmet-
szete szintenként felfelé csokken. A fodémlemezek
tobbtimaszt lemez-szerkezetek fejnélkilli gomba-
fodém kialakitassal. A tetdszerkezet monolit vas-
beton koporséfédémre témaszkodd hagyoményos fa
fedélszék.

A homlokzatképzés eszkozei a foldszinten, az utca-
fronti oldalakon kéburkolat és Jansen tipusi porszért
acél portélok. Az udvar fel8l és az emeleti szinteken
eltéré szind vakolt felilletek véltakoznak, fehér méa-
nyag nyilészarokkal. A tetéfedés anyaga hodfarki
cserépledés.

Orémmel mondom el, hogy elsérangli beruhézé,
bonyolité csapattal dolgozhattunk egyiitt, akik min-
denre kiterjedd figyelemmel kisérték végig a terv
megvalésulésat, az elsé vonalaktél az utolss, valéban
az utolsé szegig. Ez a gondossdg elsésorban a
Megbizé, Févéllalkozé személyének készénhets.

A budapesti Holl6-Héz a Madéch sétany djraindulé
kezdeményezésnek akar része lenni, épiteni azt, a
tervez8k reményei szerint az atalakulés irdnyét mutat-
va. A megfeleld mértékben illeszkedve az évszazados
épitészeti struktirdba. Nem megzavarva, de tovébb-
fejlesztve a komyék hangulatét, egy megtjult, moder-
nebb forméban Gjraépitve azt. A mai igények teljes
kori kielégitésével lehetdvé teszi, hogy a jovében itt

¢l6 emberek hatrényok nélkiil élvezhessék a buda-

pesti belvaros el8nyeit.

A tervezék eziton kdszénik mindazoknak a mun-
kéjét, akik az elmdlt hdrom évben a HOLLO-HAZ

megval6sitéséban részt vettek.

Zajécz Csaba

epitesz

Grabarics Epitoipari Kft.

2400 Dunaujvaros, Papirgyari at 30/d

Tel.: 06-25/283-420, 283-440

Fax: 06-25/283-541

E-mail: info@grabarics.hu
graepkft@dunanet.hu

Weblap: www.grabarics.hu

(Lakoépliletek-, lakoparkok-, foghij beépitések-,
iroda- és lizlethazak, aruhazak kivitelezése,
szerkezetépitése, monolit vasheton
szerkezetépités, épitipari lakatos szerkezetek
gyartasa)

Duonett-2400 Kft.

2400 Dunaujvaros, Alkotas u. 13.

Mobil: 06-20/320-1628, 06-20/416-3914
E-mail: duonettkft@freemail.hu
(Takaritas)

Hofstadter kft.

2085 Pilisvorosvar, Budai at 20/c

Tel.: 06-26/530-650, Fax: 06-26/330-281
E-mail: info@hofstadter.hu

Weblap: www.hofstadter.hu

(Magas mindségdi nyilaszarok gyartasa és
szakszer(i beépitése)

Kor-Vonal Kft.

1149 Budapest, Nagy Lajos kiraly Gtja 115.
Tel./fax: 06-1/460-0695, Mobil: 06-30/9198-802
E-mail: korvonal@korvonal.axelero.net

Weblap: www.korvonal-kft.internettudakozo.hu
(A megrendel6k egyedi elképzelései alapjan
készitettiik el a konyhabutorokat,
gardrébszekrényeket, el6szobabitorokat, kamra-

szekrényeket ezaltal valtak otthonossa a lakasok)



